Wohnungsmarktlage in den landlichen
Raumen Niedersachsens

Robert Koschitzki, Hannover, | Banl(
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Raumtypen — Stadt und Land ‘NBank

Raumtypen BBSR 2014 - vereinfacht
Lage und Pragung

Uberwiegend (94)
oder teilweise (114) W
stadtisch

L] gemeindefreie Gebiete

Datenbasis: BBSR
Kartenbasis: GfK GeoMarketing
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Bevolkerungsentwicklung seit 2011 NBank
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Bevdlkerungsentwicklung
2011 - 2015 in Prozent

63 95

-2 0 2 4 Prozent
Niedersachsen: 1,7

L1 gemeindefreie Gebiete

115 90 53 Kommunen

Datenbasis: LSN
Kartenbasis: GfK GeoMarketing
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Wachstum in den letzten vier Jahren
eher in den Stadten

wachsend
416 Kommunen insgesamt 63 %
94 uberwiegend stadtische Kommunen 73 %
114 teilweise stadtische Kommunen 73 %

208 Uberwiegend landliche Kommunen 52 %
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Nur wenige groRe Mietwohnungsmarkte NBank
in Niedersachsen
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Wenig Mietangebote unter KdU . NBanl
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Mietangebote unterhalb der KdU-Grenzen 2014

96 105 78 121 Kommunen

20,0 11,9 8,5 Prozent

Niedersachsen: 13,1

[ ] gemeindefreie Gebiete ohne Daten

Datenbasis: LSN
Kartenbasis: GfK GeoMarketing
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Wo sollen / konnen zuziehende
Flachtlinge sinnvoller Weise
wohnen und leben?

leerstehender Wohnraum — offene
Stellen



NBank-Abschatzung Leerstand 2014: NBanI(
geringe Leerstandsquoten in den Stadt%LL —

=)

Anteil leerstehender Wohnungen am Gesamtwohnungsbestand
2015 in Prozent

62 126 125 48 38 17 Kommunen

2 4 6 8 10 Prozent

Niedersachsen: 3,6

| gemeindefreie Gebiete

Datenbasis: LSN, eigene Berechnungen
Kartenbasis: GfK GeoMarketing
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NBank-Abschitzung Leerstand 2014: NBank
hoher absoluter Leerstand in den Stadten ~
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Leerstehende Wohnungen insgesamt
2015 absolut . Llnge f\L -ms
41 67 104 135 47 22 Kommunen
75 150 250 500 1.000 absolut

Niedersachsen: 139.000
L1 gemeindefreie Gebiete

Datenbasis: LSN, eigene Berechnungen
Kartenbasis: GfK GeoMarketing
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NBank-Abschitzung Leerstand 2014: NBank
weniger absoluter Leerstand auf dem Land

ohne Stadte

Leerstehende Wohnungen insgesamt

2015 absolut

41 67 104 135

75 150 250
Niedersachsen: 139.000

L1 gemeindefreie Gebiete

Datenbasis: LSN, eigene Berechnungen
Kartenbasis: GfK GeoMarketing
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In den Stidten: geringe Leerstandsquote, NBank
aber absolut die hochsten Leerstande

uberwiegend teilweise uberwiegend
stadtisch stadtisch landlich

416 Kommunen insg. 94 (23%) 114 (27%) 208 (50%)

leerstehende Whgn.
(% aller Leerstande) 37% 32% 31%

salzgitter |G Eschershausen-Stadtoldendorf, SG
wilheimshaven [ Clausthal-Zellerfeld
Oldenburg |G Bodenwerder-Polle, SG
Hildesneim [ N AR Lichow (Wendland), SG
Gottingen |G Bockenem
Goslar [INNEGG Uchte, SG
Hameln I Gronau (Leine), SG
woltsburg | NN Elbtalaue, SG
Braunschweig [ INNENREG_ Schoppenstedt, SG
Wolfenbatte! | NEGEGEGTcNGN Salzhemmendorf
Rintein | NG Braunlage
Bad Harzburg [N Gieboldehausen, SG
Buxtehude | Aerzen
Garbsen _I . . . . Krummhom |

Datenbasis: NBank-Abschatzung
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Arbeitssuchende Fliichtlinge — NBank
Hintergrundinformation der BA (Juni 2016)

297.000 Gefluchtete als Arbeitsuchende gemeldet, davon 74 % ohne formale
Berufsausbildung

In Frage kommende Tatigkeiten (erster Zielberuf) aus Vermittlungs- und

Beratungsgesprache mit Arbeitsvermittlern

- Fachkraft- und Spezialistentatigkeiten fur 15 % sowie Expertentatigkeiten
fur 4 % der geflichteten Arbeitssuchenden

- Helfertatigkeit fur 58 % der geflichteten Arbeitssuchenden

Erster Zielberuf

m keine Festlegung

38.920 m Helfer
54 047
m Fachkraft
4 452 o
10 675 Spezialist

mExperte
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Offene Stellen 2016 fiir gering Qualifizierte NBank
vor allem in den Stadten
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: gemeindefreie Gebiete

Aus Datenschutzgriinden und Griinden der statistischen Geheimhaltung werden Zahlenwerte von 1 oder 2 und Daten,
aus denen rechnerisch auf einen solchen Zahlenwert geschlossen werden kann, anonymisiert.

P

Datenbasis: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit
Kartenbasis: GfK GeoMarketing



Kaum offene Stellen 2016 fiir gering NBank
Qualifizierte auf dem Land
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Datenbasis: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit
Kartenbasis: GfK GeoMarketing



Wenig Stellenangebote (2016) auf dem Land N Bank

uberwiegend teilweise uberwiegend
stadtisch stadtisch landlich

416 Kommunen insg. 94 (23%) 114 (27%) 208 (50%)

mehr als 100 offene
Stellen insgesamt 45% 13%
mehr als 50 offene

Stellen f. gering Qual. 11% 1%

offene Stellen

Zeven, SG

Bersenbrick, SG

Werlte, SG
Friesoythe

Ahlden, SG
Grafschaft Hoya, SG

Geeste

Schattorf, SG

Herzlake, SG

Datenbasis: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit (Stand Juli 2016) 0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500

insgesamt

Seite 15 darunter fur gering Qualifizierte



Zwischen-Fazit JBank

Niedersachsen (und die Region Weser-Ems) ist ,Eigenheimer-Land” mit zur
Halfte landlichen Kommunen und wenigen grof3en Mietwohnungsmarkten

Bevolkerungsruckgang trifft deutlich mehr landliche Kommunen als
Stadtregionen

Gunstige Mietwohnungsangebote sind nicht nur in den Stadtregionen rar

In den Arbeitsplatzzentren sind freie Wohnungen begehrt und entsprechend
knapp

Aber: Da die meisten Wohngebaude in den stadtischen (verdichteten)
Raumen stehen, stehen hier auch absolut die meisten Wohnungen leer

Und: Landlicher Wohnungsleerstand geht nur selten mit freien Arbeitsstellen
einher — noch seltener, wenn es um Helfertatigkeiten geht

Starker Zuzug bleibt daher vor allem ein Thema fur die Stadte

Eine Lenkung von zuziehenden Fluchtlingen muss die lokalen Rahmen-
bedingungen (z. B. tatsachlicher Wohnungsleerstand, Arbeitsplatz-
angebote, OPNV-Angebote) sehr genau kennen und beriicksichtigen
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Geschlossene Balkan-Route und EU-Turkei- NBank
Abkommen = Entspannung?

Aktuelle Daten zur Fluchtmigration

N

NDS (2016)

2013 2014 o R Ll W L ST 10%

2013 - 2015 September2016§

EASY-Registrierungen 1.092.000 272000  16.000 30.000
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Ein- und Zweifamilienhausbereich — JBank
Reserven reichen oft bis 2020

Wohnungen
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Datenbasis: Wohnbauland-Umfrage 2016, NBank-Wohnungsbedarfsprognose 2013-2020 (ohne Flichtlinge!)
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Geschosswohnungsbereich —
keine oder zu wenig Reserven

Wohnungen
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Bank

Datenbasis: Wohnbauland-Umfrage 2016, NBank-Wohnungsbedarfsprognose 2013-2020 (ohne Flichtlinge!)

Seite 19



Schlusswort JBank

Bis jetzt steht die (noch) grol3e Nachfrage nach Eigenheimen im Vordergrund.
Neues Eigenheimbauland auf der grinen Wiese bedeutet hohe Infrastruktur-
kosten. Gleichzeitig stellt sich aber die Frage der Nachnutzung leer gezoge-
ner Einfamilienhauser aus den 1950er- und 1960er-Jahren.

Neue Nachfragergruppen oft mit geringen Einkommen rucken in den Fokus:
kleine Seniorenhaushalte, geflichtete Menschen mit Bleibe-Status. Damit
steigt die Nachfrage nach gefordertem und/ oder bezahlbarem MIET-Wohn-
raum.

Nur Wohnraumversorgungskonzepte auf kommunaler Ebene sorgen fur die
notwendige Transparenz und ermoglichen gleichzeitig geforderten Miet-
wohnungsneubau.
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Robert Koschitzki
robert.koschitzki@nbank.de
0511 30031-798

www.nbank.de/Offentliche-Einrichtungen/Wohnraum/Wohnungsmarktbeobachtung

\NBank

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit! Wir fardern Niedersachsen
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