Amt fiir regionale Landesentwicklung
Weser-Ems

Geschaftsstelle Aurich

Stand 19.11.2020

Wertermittlungsrahmen fiir das
Flurbereinigungsverfahren Tannenhausen

Fur die Durchfuhrung des Wertermittlungsverfahrens nach §§ 27 ff Flurbereinigungsgesetz
(FlurbG) wird Folgendes festgelegt:

1. Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

1.1 Fur die Bewertung landwirtschaftlich genutzter Flachen werden die aktuellen Ergebnisse
der Bodenschéatzung des Finanzamtes zugrunde gelegt. MaRgeblich sind die jeweiligen
Acker- bzw. Grinlandzahlen. Die Einstufung in Acker oder Griinland erfolgt entsprechend
der Bodenschatzung.

1.2 Den Acker- und Griinlandzahlen werden unter Beriicksichtigung der im Verfahrensgebiet
vorkommenden Bodenarten entsprechend der Anlage 1 in Klassen zusammengefasst
und Wertzahlen pro Hektar (WZ / ha) zugeordnet. Besonderheiten (Wasserhaushalt,
Klima, Gelandegestaltung) der Béden sind in der Bodenschatzung hinreichend berick-
sichtigt.

2. Flachen ohne landwirtschaftlichen Ertrag

2.1 StraRen- und Wegeflachen

a.

Im 6ffentlichem Eigentum oder im nicht gebuchten Eigentum der Anlieger befindliche
und dem offentlichen Verkehr gewidmete Strallen und Wege erhalten unabhangig von
ihrer Befestigungsart die Wertzahl 0.

Im privaten Eigentum befindliche und dem &ffentlichen Verkehr gewidmete Strallen
und Wege erhalten unabhangig von ihrer Befestigungsart die Wertzahl 5.

Nicht gewidmete, mit Graben, Baumreihen oder Wallhecken abgegrenzte Wege er-
halten unabhangig von ihrer Befestigungsart die Wertzahl 10.

Nicht gewidmete, unbefestigte und nicht durch Graben und Gehdlzbewuchs abge-
grenzte Grin- und Sandwege werden wie das angrenzende Land entsprechend dem
Acker- bzw. Grinlandrahmen mit einem Abschlag von 1 Wertklasse bewertet.

Nicht gewidmete, befestigte und nicht durch Graben und Gehélzbewuchs abgegrenzte
Wege werden im Tauschfalle gesondert bewertet.



2.2 Gewaésserfldchen

a. Im Eigentum des Entwéasserungsverbandes Aurich, der Kommunen oder im nicht ge-
buchten Eigentum der Anlieger befindliche klassifizierte Gewasser der II. oder Ill. Ord-
nung erhalten die Wertzahl 0.

b. Im sonstigen 6ffentlichen oder privaten Eigentum befindliche klassifizierte Gewasser
der Il. oder lll. Ordnung, die Uber 4 m breit sind oder ein eigenstandiges Flurstiick
bilden, erhalten die Wertzahl 5.

c. Flachenhafte Gewasser wie gréfiere Tumpel oder Teiche, die in der tatsachlichen Nut-
zung des Liegenschaftskatasters erfasst sind, erhalten die Wertzahl 5.

d. Alle sonstigen Gewasser werden wie das angrenzende Land entsprechend dem
Acker- bzw. Grunlandrahmen bewertet.

2.3 Gebédude- und Freiflachen
a. Gebaude- und Freiflachen erhalten die Wertzahl 0. Bei einem Flachentausch oder
Inanspruchnahme fir BaumalRnahmen der Teilnehmergemeinschaft wird die Wert-
zahl 85 zugrunde gelegt.

b. Beglnstigtes Agrarland und Bauerwartungsland werden wie landwirtschaftliche Nutz-
flachen entsprechend dem Acker- bzw. Griinlandrahmen bewertet. Bei einem Tausch
der Grundstlicke innerhalb des Flurbereinigungsverfahrens wird der Tauschwert ge-
sondert festgelegt.

2.4 Linienhafte Gehdlzstrukturen
Wallhecken, Strauch- und Baumreihen auf den Grenzen der Bewirtschaftungseinheiten
werden nicht gesondert erfasst und wie das angrenzende Land entsprechend dem Acker-
bzw. Grunlandrahmen bewertet.

2.5 Sonstige nicht nutzbare Flachen

a. Nicht als Wald anzusprechende Gehdlzflachen, Kipppflachen mit oder ohne Gehdlz-
aufwuchs entlang des Abelitzkanals, aufgelassene Torfstiche mit oder ohne Gehdlz-
aufwuchs, Sumpf und Geringstlandflachen erhalten die Wertzahl 10.

b. Ehemalige Moorgriinland, das kinstlich zur Wiederverndssung ohne landwirtschaftli-
che Nutzung hergerichtet wurde, wird entsprechend der urspriinglichen Grinlandzahl
eingestuft.

3. Forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Als Wald anzusprechende Flachen erhalten die Wertzahl 10. Im Tauschfalle wird der
Wert der Flache einschlielllich des Aufwuchses gutachterlich ermittelt.

4. Kurzumtriebsplantagen

Flachen mit Energieholzpflanzungen erhalten einen Abschlag von einer 1 Wertklasse.
Werden zum Zeitpunkt des Flachentausches die im Boden befindlichen Baumwurzeln
vom Bewirtschafter schadlos beseitigt, wird der Abschlag zuriickgenommen. Ist zum Zeit-
punkt des Flachentausches wirtschaftlich verwertbarer Gehdélzaufwuchs vorhanden, wird
dieser gesondert entschadigt.



Wesentliche Bestandteile

Bauliche Anlagen oder andere wesentliche Bestandteile der Grundstuicke, die nicht unter
Nummer 2.3 Gebaude- und Freiflachen fallen, die durch die Flurbereinigung den Eigenti-
mer wechseln oder entfernt werden missen, werden im Bedarfsfall gesondert bewertet.

Geschiitzte Flachen, Kompensationsflachen

Fur landwirtschaftlich nutzbare, aber geschitzte Flachen nach § 30 BNatSchG, sowie fur
vorhandene Ausgleich- u. Ersatzflachen nach dem BNatSchG bzw. dem NAGBNatSchG,
wird die Acker- bzw. Grinlandzahl entsprechend dem Rahmen angehalten.

Sonderkulturen

Sonderkulturen (Gartnereien, Baumschulen, usw.) werden entsprechend dem Acker-
bzw. Grunlandrahmen bewertet. Der Wert der aufstehenden Pflanzen wird bei Bedarf ge-
sondert ermittelt.

Leitungen und Maststandorte

Leitungen und Maststandorte sind linienhaft in der Karte dargestellt. Im Tauschfall wird
der nachstehende Korridor in der Wertermittlungskarte flichenhaft dargestellit.

8.1 Oberirdische Leitungen (z.B. Strom)

Entlang der Leitungstrasse wird die nach Anlage 1 zugeordnete Wertzahl im Tauschfall
im Bereich eines 20 m breiten Streifens um 2 Wertklassen abgewertet.

8.2 Maststandorte

Maststandorte werden im Tauschfall wie folgt bewertet:
Gittermasten: 400 m? Wertzahl 10

8.3 Unterirdische Leitungen (z.B. Gas- oder Wasserleitungen)

10.

Entlang der Leitungstrasse wird die nach Anlage 1 zugeordnete Wertzahl im Bereich ei-
nes 10 m breiten Streifens im Tauschfall um 2 Wertklassen abgewertet.

Umrechnungsfaktor / Kapitalisierungsfaktor

Der Umrechnungsfaktor zur Ermittlung von Kapitalbetragen fir Geldabfindungen,
Geldentschadigungen und Geldausgleiche wird in Anlehnung an den Verkehrswert fur
landwirtschaftlich genutzte Flachen auf 600,00 EURO / WZ festgesetzt. Er wird zum Be-
wertungsstichtag der vorlaufigen Besitzeinweisung (§ 65 FlurbG) Uberprift.

Allgemeines

Die Eintragungen der Wertermittlungsergebnisse in die Wertermittlungskarten erfolgen
nach den Richtlinien fur die Anfertigung von Karten und Planen in Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz.

Anlage: Anlage 1 (Einteilung der Wertklassen)



Flurbereinigungsverfahren Tannenhausen
Anlage 1 zum Wertermittlungsrahmen (Stand 19.11.2020)

Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6 Spalte 7
Kiirzel nach
S, S/Mo, SMo, S/Mo, SMo, MolS, MosS,
Bodenschitzung | S Sh1S:SMo S, 8I, SMo \S/Mo, Mo S8 IS/Mo, ISMo Molls, MolS Mo
vom Finanzamt =
(Bodenart)
Ges. Klassifizierungen = 32211 32212 32232 32231 32231 32231 32231
Bezeichnungen (Kulturart)= Acker Acker - Griinland | Griinland - Acker Grinland Grinland Grinland Grinland Umrechnungs-faktor
Kulturart und A A GR GR GR GR GR 600,00 €
Merkmal =
Sand auf Moor, | Moor auf Sand,
Sand, anlehmiger . Sand, Sand auf . Sar{d-Moor, Mo?rsand, .
Bodenarten = Sand, lehmiger Sand, anlehmiger [Moor, §and-Moor, Sand, lehmiger lehmiger Sand lehmiger Sand Moor Klasse WZ pro hain €I
p g Sand, Sand-Moor | lehmiger Sand Sand auf Moor, auf Moor, Flurb
Sand, Sand-Moor ’ 9 " g " g
’ auf Moor, Moor lehmiger Sand- | lehmiger Sand-
Moor Moor
36
35 I 54 324€
34
33
32 L} 52 3,12¢€
Eléchenfiillung braun: 31
Vorhandene 30 37
Acker/Griinlandzahlen 29 36 n 50 3,00€
28 35
Eléchenfiillung griin: 27 34 40
Darstellung der 26 3 39 w 48 2,88€
25 32 38
24 31 37 37
23 30 36 36 v 46 2,76 €
22 29 35 35
21 28 34 34
20 27 3 3 vi 4 2,64€
19 26 32 32
31 31 37
30 30 36 Vil 42 252¢€
29 29 35
28 28 34
27 27 3 i 40 240€
26 26 32
25 31
24 30 X 38 2,28€
23 29
28
27 X 36 2,16 €
26
3
32 XI 34 2,04€
31
30
29 Xu 32 1,92€
28
27
26 X 30 1,80 €
25
33
32
31 Xiv 28 1,68€
30
29
28
27 Xxv 27 162€
26
25
24 Xvi 26 1,56 €
23
xvi 25 150 €
Xvin 24 144 €




